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181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet
Hatalyos: 2014.04.09 -

181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet

a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezo jotallasrol

A Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szolo 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 248. §-
aban foglaltakra figyelemmel a Kormény a kovetkezo6 rendeletet alkotja:

1. § (1) A jotallasi kotelezettség e rendelet szabalyai szerint kiterjed az ijonnan épitett
lak4soknak és lakoépiileteknek az 1. szamu melléklet 1. pontjdban meghatarozott
¢épiiletszerkezeteire, az 1. szaml melléklet 2. pontjaban meghatarozott lakas- és
épiiletberendezések beépitésére, illetve beszerelésére, valamint az e lakoépiileteknek a 2.
szamu mellékletben meghatarozott, a lakasokat kiszolgalo helyiségeire és részeire.

(2) A jotallasi kotelezettség kiterjed az 1. szamu melléklet 2. pontjdban meghatarozott lakas-
¢s épiiletberendezésekre is, amennyiben azok a lakas alkotorészének mindstilnek.

(3)" A jotallasi kotelezettség kiterjed az (ijonnan épitett lakasoknak, lakdépiileteknek,
kozhasznalata épitményeknek a 3. és 4. mellékletben meghatarozott épiiletszerkezeteire és az
azok létrehozasanal felhasznalt egyes termékeire és anyagaira.

(4)* E rendelet alkalmazéasaban:

a) épiiletszerkezet: az éplileteket, épitményeket alkotd helyszinen készitett vagy eldregyartott
szerkezet vagy berendezés;

b) kozhasznalatu épitmény: az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 2. § 9. pontja szerinti épitmény;

¢) lakas: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 105. §-a szerint kialakitott 6nallo rendeltetési

egyseg;
d) lakéépiilet: az OTEK 1. sz. melléklet 78. pontja szerinti épiilet.

2. § (1)* A jotallasi kotelezettség a kivitelezési szerz6dés alapjan az épitési, szerelési munka
elvégzésére kotelezettséget vallald személyt (a tovabbiakban: vallalkozo) terheli.

(2) A vallalkoz6 az e rendeletben foglaltaknal a megrendeldre nézve kedvezdbb jotallasi
feltételeket vallalhat.

(3) Semmis az a megallapodas, amely az e rendeletben foglaltaktol a megrendeld hatranyara
tér el. Az érvénytelen megallapodas helyébe e rendelet rendelkezései 1épnek.

3. § (1)* A jotallas idétartama a miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjatol
szamitott
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a) harom év az 1. és 2. mellékletben,

b) 6t év a 3. mellékletben,

c) tiz év a 4. mellékletben

meghatarozottakra. E hataridok elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(2)* A jotallasi jogokat a lakas (lakdépiilet) vagy épitmény tulajdonosa, a lakds vagy épitmény
tulajdonba adésaig a megrendeld (a tovabbiakban egyiitt: jogosult) a vallalkozoval vagy az
altala javitasra kijelolt személlyel, illetve szervezettel szemben érvényesitheti.

4. § (1) A jotallasi igény a jotallasi jeggyel érvényesitheto.

(2)° A vallalkozo6 a jotallasi jegyet lakasonként kiilon-kiilon koteles kiallitani, és azt a miiszaki
atadas-atvételi eljaras soran a jogosultnak atadni.

(3) A jotallasi jegynek tartalmaznia kell

a) a jotallas korébe tartozo lakas, a lakast kiszolgalo helyiségek és épiiletrészek, valamint
épiiletszerkezetek és berendezések meghatarozasat,

b) a jogosultat a jotallas alapjan megilletd jogokat, azok érvényesithetdségének hataridejét és
feltételeit,

¢) a véllalkozo és az altala a javitasra kijelolt szervezet nevét és cimét,
d)” a miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjat.

(4)* A jotallasi jegynek utalnia kell arra, hogy a jotallas a jogosult jogszabalybol eredd jogait
nem érinti.

(5) A jotallasi jegy szabalytalan kiallitasa vagy a jogosult részére torténd atadasanak
elmaradéasa nem érinti a jotallasi kotelezettségvallalas érvényességét.

5. § (1) A vallalkozo a bejelentett jotallasi igény alapjan tizenot napon beliil koteles a hibat
megvizsgalni és a jogosult igényérdl nyilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka ujboli elvégzését ugy kell teljesiteni, hogy az lehetdség
szerint a lakoépiilet, illet6leg a lakéas hasznalatat ne akadalyozza.

5/A. § (1) A 4. § (2)—(4) bekezdésében és az 5. §-ban foglalt rendelkezések megsértése esetén
a fogyasztovédelmi hatosag jar el a fogyasztovédelemrol szol6 torvényben meghatarozott
szabalyok szerint.

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt rendelkezések a fogyasztovédelemrdl szolo torvény
alkalmazasaban fogyasztovédelmi rendelkezések.
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6. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba; rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetden kotott épitési szerzodésekre, illetve épitési szerzédés hidnyaban a
hatalybalépését kovetden megkezdett épitési-szerelési munkakra kell alkalmazni.

()"

1. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

1. A lakasok és a lakoépiiletek kotelezo jotallas ala tartozo épiiletszerkezetei:
a) a lakoépiilet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,
b) a lakéasok burkolatai (ideértve a festést, a mazolast, tapétazast is),
¢) a lakoépiilet nyilaszaro szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,
d) a lakdépiilet kéményei,
e) a lakdépiilet tetdzete €s az azon levd tetéfelépitmények,
1) alakdépiileten levo ereszesatornak és esOvizlefolyd vezetékek,
g) a lakdépiilet szigetelése és a kiils6 vakolat.
2. A kotelezo jotallas ala tartozo lakas- és épiiletberendezések:
a) a t6z0késziilék (tlizhely, fézblap stb.),
b) a fitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarolo kalyha stb.),
¢) a melegvizellato berendezés (gaz-vizmelegitd, villanybojler, fiirddkalyha),

d) az épliletgépészeti és egészségligyi berendezések (falikut, mosogato, fiirdokad, zuhanyozo,
mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb. a hozza tartozd szerelvényekkel),

e) a szelldztetd berendezés (paraelszivo stb.),
/) a beépitett butor (beépitett ruhdsszekrény, konyhaszekrény stb.),
g) areddny, vaszonrolo, napvédo fiiggony,

h) a csengd ¢és a kaputelefonnak a lakasban levd késziiléke, valamint a kaputelefon és
felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok és csatlakozoaljak,

) a kozponti flit6- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel,
ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és fitétesteket (radiator stb.) is, kivéve a
kozszolgaltato altal jovairassal vagy lizemeltetésre atvett vezetékeket és berendezési
targyakat,
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k)* a viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban
levo vezetékszakaszt is, a hozza tartozo szerelvényekkel; gazvezeték esetén a kozszolgaltatd
altal jovairassal vagy lizemeltetésre atvett vezetékek €s berendezési targyak kivételével,

)2 az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban levd vezetékszakaszt és
szerelvényeket is ideértve, kivéve a kozszolgaltato altal jovairdssal vagy lizemeltetésre atvett
méretlen késziiléket és fogyasztasmérot,

m) a lakast szolgélo szellztetd berendezés €s a klimaberendezés,

n) a kozponti antenna ¢€s erdsitd berendezései, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is,

0) a személy- és teherfelvono,
p) a haztartasban keletkezd hulladék gytijtésére szolgald berendezés,
q) a lakast szolgald kut a hozza tartozo szerelvényekkel,

r) a lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg
elszikkasztasara szolgald berendezés.

2. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

A lakdépiiletnek a lakasokat kiszolgalo kotelezo jotallas ala tartozo helyiségei és részei:
a) tetbterasz,

b) pince- és padlastérség vagy tiizeldtarolo,

¢) kapualj,

d) 1épcs6haz,

e) folyosok ¢és fliggdfolyosok,

f) kdzponti berendezések helyiségei,

g) mosbdkonyha,

h) széritohelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarolo helyiség,

j) hulladéktarolo helyiség,

k) gépkocsitarolo helyiség (gardzs, teremgarazs).

3. melléklet a 181/2003. (X1. 5.) Korm. rendelethez"
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Epiiletszerkezet

Tet6héjalasok

Valaszfalak

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Termék

Egetett agyag tetéfedd elemek (tetdcserép)

Tetéfedd elemek (pala, hullampala)

Fémlemez tetéfedd elemek (horganyzott acéllemez,
horganylemez, alulemez, miianyaggal bevont fémlemez)

Beton anyagt tet6fedd elemek (betoncserép)

Hoszigeteld lemezek, paplanok stb.

Péraszigeteld foliak

Tetokibuvok, feliilvilagitok, héfogoracs stb.

Egetett agyag valaszfalelemek

Eléregyartott vasbeton valaszfalpanelek

Gazszilikat valaszfalelemek

Gipsz ¢és gipszperlit valaszfalelemek

Egyéb alapanyagu valaszfalelemek

Kombinalt anyagti (kdnnytliszerkezetes) — szerelhetd vagy
tablas szerkezetli — valaszfalelemek



4,

7.

Csapadékviz €s hasznalati viz
elleni szigetelés

Nyilaszar6 szerkezetek

Szerelt térelhatarolo fal- és
fodémszerkezetek, Almennyezetek

Csapadékviz elvezetés szerkezetei

4.1 Bitumenes vizszigeteld lemezek

4.2 Miianyag vizszigeteld és burkold lemezek, foliak
4.3 Bevonatszigeteld anyagok
4.4 TetOszigeteld habbevonatok
4.5 Ragasztdanyagok

4.6 Teto ¢s padlo szerelvények (6sszefolyok, paraszell6zok stb.)

5.1 Fa, fém, milanyag és kombinalt anyagu nyilaszaro
szerkezetek
52 Nyilaszaro6 szerkezetek szerelvényei (zarak, vasalésok,

veretek stb.)

53 Uveg- és hészigeteld iivegszerkezetek

5.4 Arnyékolok, elsotétitdk, zsaluk és racsok

5.5 Beépitéshez felhasznalt hézagtomitd, ho- €s hangszigeteld
anyagok

6.1 Konnytszerkezetes — altalaban kombinalt anyagu — fal és
fodémszerkezeti elemek (fal-, fodém- és tetdelemek;
almennyezeti elemek, épitdelemek, kotdelemek, hdszigeteld
anyagok, hézagtomité anyagok stb.)

7.1 Epiiletbadogos szerkezetek elregyartott elemei és
szerelvényei horganyozott acéllemezbdl, horganylemezbdl,
alulemezbdl, milanyagbol



8. Vakolatok, burkolatok, 8.1
feliiletképzések (a mazolas, a belsd
falfestés, a meszelés €s a tapétazas
kivételével) 8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

9. Szabadon vezetett épiiletgépészeti 9.1
csOvezetékek, berendezések

9.2

Mazas és maztalan keramia padlo és falburkolo6 lapok

Egetett agyag burkold téglak

Cementkotésti padloburkold lapok

Epitékovek és burkolokovek

Miianyag padlé és falburkold lemezek és szegélyprofilok

Gumi padloburkol6 lemezek és szegélyprofilok

Burkolo6 lemezek

Fém burkol6 lemezek €s profilok

Fa és faalapanyagu burkoloelemek (parkettak, falburkolo
elemek, profilok stb.)

Lakasok padlészényegei

Uveg homlokzatburkolé elemek

Ragasztok és aljzatképzd anyagok

Hészigeteld milanyag vagy szilikat alapti homlokzati
bevonatok

Acél, milanyag nyomo- és lefolydcsovek, idomelemek és
kotdelemek

CsoOhalozati szerelvények (szelepek, toldzarak, csapok,
csaptelepek, csappantyuk, 1égtelenitok, 1égbeszivok,



10.

I1.

kondenzedények, gyorssiiritok, torlok, szabalyozodk,
blizelzarok, zsirfogdk, homokfogok stb.)

93 UNIMAG vizes blokk

9.4 Lakas berendezési targyak (mosdo, falikut, kiontd, fiirdokad,
zuhanytélca, mosogatd, W.C.-csésze, 0blitd stb.)

9.5 Futési berendezési targyak (Ontdttvas-, acéllemez és
aluminium radiatorok, konvektorok, h6termel6 berendezések,
hdécserélok, melegvizkészitd berendezések, tagulasi tartalyok,

hémérséklet- szabalyozok, gaztiizhelyek stb.)

9.6 Szemétledobo-berendezésekhez tartozo csovek, idomok, a ki-
¢és bedntd nyilasok szerkezetei, tisztitd berendezések

Klima és szelldz6 berendezések 10.1  Légcsatornarendszerek elemei (beftvo-, kifivo- és elszivo

szerkezetek)
10.2 Klimaberendezések, klimakonvektorok, ventilatorok stb.
10.3 Hangcsillapité berendezések

10.4

Elektromos tapvezetékek, jelz6 11.1

vezetékek, haldézatok

11.2

11.3

11.4

11.5

Levegotisztitd berendezések

Mianyag szigetelésu vezetékek

Védbesovek és dobozok

Eloszto, csatlakozo és biztositd tablak

Kapcsoldkés és csatlakoz6 aljak

Lampatestek és foglalatok



11.6 Elektromos motorok

11.7 Felcsenget6 berendezések, kaputelefonok és kdzponti antenna

rendszerek
11.8 Foeloszto berendezések és szintleagazo szekrények
11.9 Elektromos vizmelegitdk és tiizhelyek
12. Villamvédelem 12.1 Felfogok, bevezetdk €s foldelok
13. Felvonok 13.1 Személyfelvono-berendezések és tartozékaik
4. melléklet a 181/2003. (XL 5.) Korm. rendelethez”
A B
1. Epiiletszerkezet Termék
2. Teherbirova tett talajok
3. Alapozasi szerkezetek 3.1  Egetett agyag alapfalelemek (tomér tégla, pillér
tégla)
3.2 Terméskovek és épitdkovek

3.3 Eléregyartott beton és vasbeton alapozasi elemek
(eloregyartott vb c6lopok, alaptestek, talpgerendak
stb.)

4. Teherhordo vazak 4.1 Eldregyartott beton, vasbeton, acél, fa és


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=76719.261677#foot15

6.

Fodémek (burkolatok, almennyezetek,
bevilagitok nélkiil: a szerelt fodémszerkezetek
kivételével)

Fedélszerkezetek (fedélhéjazat, hdszigetelés
stb. nélkiil)

aluminium teherhordo szerkezeti elemek (oszlop,
fotarto, gerenda stb.)

4.2 Viazszerkezeti kotéelemek

5.1 Egetett agyag vazkeramia fodémelemek

5.2 Eldregyartott beton és vasbeton fodémszerkezeti
elemek (fodémkitoltd elemek, béléstestek, talcak,
fodémgerendak, fodémpallok, fodémpanelek,
erkélyelemek, 1épcsdelemek stb.)

53  Acél fodémszerkezeti elemek (gerenda elemek,
trapézelemek, fodémpanelek, [épcsdelemek stb.)

5.4 Aluminium fodémszerkezeti elemek (trapézlemez,
fodémpanel stb.)

5.5 Fa és faalapanyagu fodémszerkezeti elemek
(gerendék, fodémpanelek stb.)

5.6 Miianyag fodémszerkezeti elemek (fodémpanelek
stb.)

5.7 Kombinalt (fa, faalapanyagt lemezek, miianyag,
fém, gipsz stb.) fodémszerkezeti elemek

(fodémpanelek stb.)
5.8 Fodémszerkezeti kotdelemek
5.9 Ho-, para- és hangszigeteld anyagok, elemek

6.1  Fém, vasbeton és fa eldregyartott tetdszerkezeti
elemek



7. Fiiggbleges teherhordo- és térelhatarolo 7.1 Egetett agyag falazoelemek (téglak, falazoblokkok

szerkezetek (burkolatok, feliiletképzések, stb.)
nyilaszarok nélkiil a szerelt kiilsd térelhatarold
falszerkezetek kivételével)

7.2 M¢észhomok falazoelemek
7.3 Termésko és épitoko falazoelemek
7.4 Eléregyartott beton €s vasbeton falszerkezeti

elemek (falazo elemek és blokkok, kis- és nagy
falpanelek, térelemek, falkivaltok, labazati
elemek, fal kéregelemek stb.)

7.5 Gazszilikat és kohohabsalak falszerkezeti elemek
(falazdelemek, falazoblokkok, falpanelek stb.)

7.6 Falszerkezeti kotéelemek

7.7 Homlokzati hézagtomitd anyagok

7.8 Ho6-, para- és hangszigeteld anyagok, elemek

8. Szell6zokiirtok, kémények (béléselemek 8.1 Eléregyartott konnylibeton, beton és vasbeton
nélkiil) kémény ¢€s szell6zokiirtd elemek

8.2 Fém és keramia kéményelemek

8.3 Egetett agyag falazod elemek

9. Talajviz és talajnedvesség elleni szigetelések 9.1 Bitumenes és milanyag vizszigeteld lemezek
9.2 Ragaszt6 és vegyi anyagok

10.  Epiiletgépészeti csévezetékek, talajba keriil 10.1 Nyomocsovek, lefolyocsdvek és csdidomok

(a szabadon vezetett épiiletgépészeti



csOvezetékek kivételével) vezetékek 10.2 Keramia csovek és cséidomok

10.3 Acél és Ontottvas csovek és csdidomok

10.4 Eléregyartott beton €s vasbeton csovek,
cs6idomok és aknaelemek

10.5 Mtianyag csovek és cséidomok

10.6 Cs0- és csatornahalozati szerelvények (tolozarak,

csappantyuk stb.)
I1. Az épitményhez szerkezetileg csatlakozo6 11.1 Eldregyartott beton és vasbeton tamfaljarda-
kiilsd 1étesitmények l1épcsdelemek stb.

LAz 1. § (3) bekezdése a 97/2014. (III. 25.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg. E modosito rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kovetden
kotott szerzodésekre kell alkalmazni.

2Az 1. § (4) bekezdését a 97/2014. (I1I. 25.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése iktatta be. E
mddosité rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kdvetden kotott szerzodésekre kell
alkalmazni.

2A2.§ (1) bekezdése a 97/2014. (I11. 25.) Korm. rendelet 2. § (3) bekezdésével megallapitott
szoveg. E mddositd rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kdvetden kotott
szerzOdésekre kell alkalmazni.

*A3.§ (1) bekezdése a 97/2014. (I11. 25.) Korm. rendelet 2. § (4) bekezdésével megallapitott
szoveg. E modosito rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kovetden kotott
szerzOdésekre kell alkalmazni.

> A 3. § (2) bekezdése a 97/2014. (I11. 25.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdésével megallapitott
szoveg. E mddositd rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. 4prilis 9-ét kdvetden kotott
szerzOdésekre kell alkalmazni.

8 A 4. § (2) bekezdése a 97/2014. (111. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) bekezdés a) pontja szerint
modositott szoveg. E modosito rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kovetden kotott
szerzddésekre kell alkalmazni.
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A 4. § (3) bekezdés d) pontja a 97/2014. (III. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) bekezdés a) pontja
szerint modositott szoveg. E modositd rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. 4prilis 9-ét
kovetden kotott szerzodésekre kell alkalmazni.

8 A 4. § (4) bekezdése a 97/2014. (111. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) bekezdés b) pontja szerint
modositott szoveg. E modosito rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kovetden kotott
szerzddésekre kell alkalmazni.

2 Az 5/A. §-ta 97/2014. (I11. 25.) Korm. rendelet 2. § (6) bekezdése iktatta be. E modositd
rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kovetden kotott szerzodésekre kell alkalmazni.

A 6. § (2) bekezdését a 118/2008. (V. 8.) Korm. rendelet 1. § 822. pontja hatalyon kiviil
helyezte.

1 Az 1. melléklet 2. pont j) alpontja a 97/2014. (II1. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) bekezdés ¢)
pontja szerint moédositott szoveg. E modositod rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. dprilis 9-ét
kovetden kotott szerzOdésekre kell alkalmazni.

12 Az 1. melléklet 2. pont k) alpontja a 97/2014. (IT1. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) bekezdés ¢)
pontja szerint modositott szoveg. E modositod rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. dprilis 9-ét
kovetden kotott szerzédésekre kell alkalmazni.

12 Az 1. melléklet 2. pont 1) alpontja a 97/2014. (III. 25.) Korm. rendelet 2. § (7) bekezdés c)
pontja szerint modositott szoveg. E modosito rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét
kovetden kotott szerzodésekre kell alkalmazni.

1% A 3. mellékletet a 97/2014. (II1. 25.) Korm. rendelet 2. § (8) bekezdése iktatta be. E
modositd rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kovetden kotott szerzodésekre kell
alkalmazni.

A 4. mellékletet a 97/2014. (II1. 25.) Korm. rendelet 2. § (9) bekezdése iktatta be. E
mddosité rendelet 6. §-a alapjan csak a 2014. aprilis 9-ét kdvetden kotott szerzodésekre kell
alkalmazni.

Magyar Kozlony Lap- és Konyvkiado Kft.

A Nemzeti Jogszabalytarban elérhetd szovegek tekintetében a Kézlonykiadé minden jogot
fenntart!
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